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Про комплекс  📄 ↑  до змісту 3 

Про комплекс 

Розташування 

Комплекс розташований у північній частині м. Львова, на 
в’їзді з міжнародних напрямків (Київ, Брест, Варшава), має 
зручний під’їзд для легкового й вантажного транспорту, а 
також безпосередній вихід до міських транспортних 
артерій. Комплекс включає п’ять функціональних будівель, 
які використовуються під офісні та складські потреби. 

Земельна ділянка та всі приміщення перебувають у 
власності Приватного акціонерного товариства "Центр 
європейської інтеграції". 

Транспортна доступність: 
• Виїзд на автомагістралі E40, M06, Н17 (Київ) та M09, 

E372 (кордон з Польщею) — 200 м 

• Центр міста — 5 км 

• Залізничний вокзал — 7 км 

• Аеропорт — 11 км 

• Межа міста — 0,2 км 

Ключові переваги 

• Розташування поблизу основних транспортних магістралей на в’їзді до Львова 

• Загороджена територія загальною площею понад 1 гектар 

• Гнучке функціональне планування приміщень згідно з потребами орендаря 

• Розвинена інфраструктура в безпосередній близькості 
• Можливість адаптації об’єкта під логістичну, офісну чи виробничу діяльність 

• Наявний потенціал для інвестиційного розвитку 

Характеристики комплексу 

• Площа земельної ділянки — 1,1562 га 

• Загальна площа будівель — 5 040,9 м2 

• Типи приміщень — Офісні, виробничі, складські 
• Основні корпуси — 3 

Склад комплексу 

• Інженерно-лабораторний корпус — 2 574,9 м2 

• Корпус дослідного виробництва — 1 687,0 м2 

• Корпус їдальні — 562,3 м2 

• Інші технічні та складські приміщення 



Про комплекс  📄 ↑  до змісту 4 

Інженерна інфраструктура 

• Власна трансформаторна підстанція 2×630 кВА з можливістю збільшення потужності 
• Сучасні телекомунікації: інтернет, зв'язок 

• Водопостачання з міських мереж та власна насосна станція 

• Система каналізації та водовідведення 

Схема території 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Потенціал об'єкта 

Комплекс має значний потенціал для подальшого розвитку завдяки гнучкій інфраструктурі та 
продуманій інженерній структурі. Існуючі корпуси можуть бути модернізовані або адаптовані 
під сучасні формати — від офісних і R&D-центрів до логістичних хабів чи виробничих 
приміщень. 

Об’єкт має промислово-дослідницьке минуле — тут діяло Спеціальне конструкторське бюро з 
дослідним виробництвом “Спортмаш”. Його інженерні рішення формували середовище для 
розробки, випробувань та впровадження нових технологій. Ця спадщина робить об'єкт 
технічно підготовленим до нестандартних сценаріїв використання: приміщення вже 
функціонували, зокрема, як кінопавільйон, що підтверджує їхню універсальність. 

Напрями розвитку: 
• Реконструкція та технічне оновлення приміщень 

• Розвиток логістичної та адміністративної інфраструктури 

• Створення нових зон для комерційної або офісної діяльності 
• Адаптація під креативні індустрії та технологічні стартапи 

• Потенціал залучення інвесторів завдяки локації та масштабованості 

Окрему увагу можна приділити реконструкції Інженерно-лабораторного корпусу у стилі loft 
— це надасть простору сучасного вигляду з індустріальною естетикою, що актуально для 
офісів нового типу або змішаного використання. 

 

Умовні позначення 

 Будівлі 
 Озеленення / трава 

 Дороги / покриття 

 Тротуари 

➤ Вʼїзд 

Будівлі: 
1. Інженерно-лабораторний корпус 

2. Корпус їдальні 
3. Корпус дослідного виробництва 

4. Насосна і ЦТП 

5. Майстерня 



Про комплекс  📄 ↑  до змісту 5 

План земельної ділянки 

 

Завантажити План земельної ділянки окремим файлом  

(в форматі .pdf з сайту ПрАТ "Центр європейської інтеграції" https://cei.lviv.ua) 

https://cei.lviv.ua/files/plan_zemelnoyi_dilanky.pdf


Інженерно-лабораторний корпус  📄 ↑  до змісту 6 

Інженерно-лабораторний корпус 

Загальна площа: 2 495,6 м² • 7 поверхів • Приміщення від 10 до 170 м² 

Приміщення мають висоту 3 м і можуть бути використані під офіси, представництва, R&D-

простори. Пріоритет надається довгостроковій оренді — як окремих поверхів, так і всього 
корпусу. 

Будівля дозволяє адаптацію під формат loft із можливістю формування сучасного офісно-

індустріального простору. 

Схема території 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото корпусу та інтер’єрів 

 

Інженерно-лабораторний корпус – 

Вигляд ззовні 

Умовні позначення 

 Будівлі  - Виділена Будівля 

 Озеленення / трава 

 Дороги / покриття 

 Тротуари 

➤ Вʼїзд 

Будівлі: 
1. Інженерно-лабораторний корпус 

2. Корпус їдальні 
3. Корпус дослідного виробництва 

4. Насосна і ЦТП 

5. Майстерня 



Інженерно-лабораторний корпус  📄 ↑  до змісту 7 

 

Інженерно-лабораторний корпус – 

Вигляд ззовні 

 

Інженерно-лабораторний корпус – 

Вигляд ззовні 

 

Інженерно-лабораторний корпус - 
Приміщення 

 

Інженерно-лабораторний корпус - 
Приміщення 



Інженерно-лабораторний корпус  📄 ↑  до змісту 8 

 

Інженерно-лабораторний корпус - 
Приміщення 

 

Інженерно-лабораторний корпус - 
Приміщення 

 

Інженерно-лабораторний корпус - 
Приміщення 

 

Інженерно-лабораторний корпус - 
Приміщення 



Інженерно-лабораторний корпус  📄 ↑  до змісту 9 

Плани поверхів 

 
План 1-го поверху 

Загальна площа — 391,4 м2   |  Основна — 192,2 м2   |  Допоміжна — 199,2 м2  

 

 

 

План 2-го поверху 

Загальна площа — 342,6 м2   |  Основна — 206,2 м2   |  Допоміжна — 136,4 м2  

 

 

 

План 3-го поверху 

Загальна площа — 368,5 м2   |  Основна — 205,0 м2   |  Допоміжна — 163,5 м2  

 

 



Інженерно-лабораторний корпус  📄 ↑  до змісту 10 

 

План 4-го поверху 

Загальна площа — 365,6 м2   |  Основна — 202,9 м2   |  Допоміжна — 162,7 м2  

 

 

План 5-го поверху 

Загальна площа — 370,9 м2   |  Основна — 228,7 м2   |  Допоміжна — 142,2 м2  

 

 

План 6-го поверху 

Загальна площа — 365,9 м2   |  Основна — 202,9 м2   |  Допоміжна — 163,0 м2  

 

 

План7-го поверху 

Загальна площа — 363,7 м2   |  Основна — 211,1 м2   |  Допоміжна — 152,6 м2  



Приміщення у стилі loft  📄 ↑  до змісту 11 

Приміщення у стилі loft 
Сьомий поверх Інженерно-лабораторного корпусу реконструйовано у стилі loft — із 
сучасним дизайном, відкритим плануванням та загальною площею 365 м². 

Приміщення мають великі вікна, які забезпечують якісне природне освітлення. Поверх 
обслуговується пасажирським і вантажним ліфтами, що забезпечує зручний доступ як для 
співробітників, так і для обладнання чи товарів. 

Нижче — фото інтер’єру та планування поверху. 

Фото приміщень 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

План сьомого поверху 

 
 



Корпус дослідного виробництва  📄 ↑  до змісту 12 

Корпус дослідного виробництва 

Універсальний простір для виробництва, складу чи творчих проєктів. 

Одноповерхова будівля площею 2000 м² з офісними приміщеннями, кран-балкою та 
сучасною інженерією. Підходить для широкого спектра потреб — від промисловості до 
кінозйомок. 

Деталі об'єкта 

• Площа: 2000 м², висота: 7,2 м 

• Конструкція: після ремонту, зі зовнішнім утепленням стін 

• Кран-балка: вантажопідйомністю 3,2 т 
• Електропостачання: потужність 630 кВА 

• Інфраструктура: 
o Офісні приміщення — 80,7 м² 
o Санвузли та душові кімнати 

• Безпека: система пожежної сигналізації та пожежогасіння 

• Зручний під’їзд для легкових і вантажних автомобілів 

Призначення 

Приміщення може використовуватись як: – Виробничий цех – Складське приміщення – 

Кінопавільйон 

Схема території 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Умовні позначення 

 Будівлі  - Виділена Будівля 

 Озеленення / трава 

 Дороги / покриття 

 Тротуари 

➤ Вʼїзд 

Будівлі: 
1. Інженерно-лабораторний корпус 

2. Корпус їдальні 
3. Корпус дослідного виробництва 

4. Насосна і ЦТП 

5. Майстерня 



Корпус дослідного виробництва  📄 ↑  до змісту 13 

Фото корпусу та інтер’єрів 

 

Корпус дослідного виробництва - 
Вигляд ззовні 

 

Корпус дослідного виробництва - 
Вигляд ззовні 

 

Корпус дослідного виробництва - 
вигляд у середині 

 

Корпус дослідного виробництва - 
вигляд у середині 



Корпус дослідного виробництва  📄 ↑  до змісту 14 

 

Корпус дослідного виробництва - 
вигляд у середині 

 

Корпус дослідного виробництва - 
вигляд у середині 

 

Корпус дослідного виробництва - 
вигляд у середині 

 

Корпус дослідного виробництва - 
вигляд у середині 

 

Корпус дослідного виробництва - 
вигляд у середині 



Корпус дослідного виробництва  📄 ↑  до змісту 15 

 

Корпус дослідного виробництва - 
Система пожежогасіння 

 

Корпус дослідного виробництва - 
Система пожежогасіння 

 

Корпус дослідного виробництва - 
Офісні приміщення 

 

Корпус дослідного виробництва - 
Офісні приміщення 



Корпус дослідного виробництва  📄 ↑  до змісту 16 

 

Корпус дослідного виробництва - 
Офісні приміщення 

 

Плани поверхів 

 

План на відм. 0.000 

Загальна площа — 1714,0 м2   |  Основна — 1703,6 м2   |  Допоміжна — 10,4 м2  

 



Корпус дослідного виробництва  📄 ↑  до змісту 17 

 

План на відм. 4,280 

Загальна площа — 340,6 м2   |  Основна — 321,4 м2   |  Допоміжна — 19,2 м2  

 



Корпус їдальні  📄 ↑  до змісту 18 

Корпус їдальні 
Двоповерхова будівля загальною площею 655,6 м² з висотою приміщень 3 метри. 

Об’єкт оснащено: 
• окремим в’їздом і рампою; 
• вантажним підйомником вантажопідйомністю 2 тонни; 
• системою опалення, кондиціонування та приточно-витяжної вентиляції; 
• зручним під’їздом для легкового і вантажного транспорту. 

Призначення 

Можливе використання як складських, торговельних приміщень або закладів громадського 
харчування.  

Схема території 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото корпусу та інтер’єрів 

 

Корпус їдальні Вигляд ззовні 

Умовні позначення 

 Будівлі  - Виділена Будівля 

 Озеленення / трава 

 Дороги / покриття 

 Тротуари 

➤ Вʼїзд 

Будівлі: 
1. Інженерно-лабораторний корпус 

2. Корпус їдальні 
3. Корпус дослідного виробництва 

4. Насосна і ЦТП 

5. Майстерня 



Корпус їдальні  📄 ↑  до змісту 19 

 

Корпус їдальні Вигляд ззовні 

 

Корпус їдальні Вигляд ззовні 

 

Корпус їдальні - вигляд у середині 

 

Корпус їдальні - вигляд у середині 



Корпус їдальні  📄 ↑  до змісту 20 

 

Корпус їдальні - вигляд у середині 

 

Корпус їдальні - вигляд у середині 

 

Корпус їдальні - вигляд у середині 

 

Корпус їдальні - вигляд у середині 



Корпус їдальні  📄 ↑  до змісту 21 

Плани поверхів 

 

План 1-го поверху 

Загальна площа — 361,4 м2   |  Основна — 275,4 м2   |  Допоміжна — 86,0 м2  

 

План 2-го поверху 

Загальна площа — 292,8 м2   |  Основна — 260,1 м2   |  Допоміжна — 32,7 м2  



Інші складські та технічні приміщення 📄 ↑  до змісту 22 

Інші складські та технічні приміщення 

Приміщення розташовані в двох суміжних одноповерхових будівлях:  
• Насосна і ЦТП - загальною площею 101,7 кв.м. 
• Майстерня - загальною площею 115,0 кв.м. 

Висота приміщень: 3 м. Загальна площа: 216,7 кв.м. 

Схема території 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Плани поверхів 

 

 

Умовні позначення 

 Будівлі  - Виділена Будівля 

 Озеленення / трава 

 Дороги / покриття 

 Тротуари 

➤ Вʼїзд 

Будівлі: 
1. Інженерно-лабораторний корпус 

2. Корпус їдальні 
3. Корпус дослідного виробництва 

4. Насосна і ЦТП 

5. Майстерня 



Історія об’єкта  📄 ↑  до змісту 23 

Історія об’єкта 

ПрАТ "Центр європейської інтеграції" є правонаступником СКБ "СПОРТМАШ" на базі якого 
виготовлялись снігоущільнюючі машини ратраки. 

Ратрак, або снігоущільнююча машина - незамінний помічник при підготовці гірськолижних 
схилів і трас для бігових лиж. В даний час абсолютна більшість техніки, яка використовується 
на території колишнього СРСР - імпортного виробництва. Мало хто знає, що 30 років тому в 
нашій країні вже робили свої власні ратраки. 

У 1979 році за вказівкою Спорткомітету в Львові був відкритий конструкторський відділ 
московського інституту ВІСТІ - Всесоюзного проектно-технологічного та експериментально-

конструкторського інституту зі спортивних і туристських виробів. 

Так було створено СКБ "Спортмаш", амбітною метою якого було розробити і побудувати 
радянський ратрак, що не поступається кращим світовим аналогам. 

Це було непросте завдання. Не має рації той, хто вважає, що ратрак - це просто сніговий 
трактор. Щоб зрозуміти це, достатньо просто прочитати цю замітку з журналу "Техника 
молодежи" за 1979 рік, в якій описаний ратрак Pisten Bully. 

 



Історія об’єкта  📄 ↑  до змісту 24 

Резинометалічні гусениці з широкими алюмінієвими лезами, гідростатична трансмісія з двома 
насосами, снігова фреза... І все це - при збереженні відносно невеликої ваги самої машини. 
Але всі ці труднощі не лякали радянських інженерів. 

 

Протягом вісімдесятих років львівськими інженерами були розроблені три типи ратраків. 

 

Важка машина - для підготовки гірських трас зі спеціальним двигуном КАМАЗ, що розвиває 
220к.с. Всі вузли машини були вітчизняними. Середня - універсальна, з двигуном Д-80 

мінського заводу (80-100 к.с.) і легка - для прокладки трас для бігових лиж, з 60-ти сильним 
двигуном "Дойц". 



Історія об’єкта  📄 ↑  до змісту 25 

Більш сучасні конструкції були виконані в обсязі дизайнерських напрацювань. 

           

За час роботи СКБ СПОРТМАШ було виготовлено до 40 снігоущільнюючіих машин різних 
типів, крім легкої. 

Також планувалося створення на базі ратраків транспортних засобів для потреб народного 
господарства, особливо для північних районів, для будівництва ЛЕП, прокладки 
трубопроводів і так далі. Ці роботи були виконані в обсязі ескізних проектів. 

 



Проєкт офісно-готельного комплексу  📄 ↑  до змісту 26 

Проєкт офісно-готельного комплексу 

 

Загальна характеристика складених містобудівних умов 

• характеристика місця розташування 

Ділянка, що пропонується для розміщення офісно готельного комплексу на території ПрАТ 
"Центр європейської інтеграції", розташована в північній частині міста Львова. Згідно 
розробленої інститутом "Містопроект" схеми планування північного промвузла м. Львова, 

дана ділянка відноситься до території комерційно-офісного призначення. Ділянка офісно-

готельного комплексу буде займати східну частину території ПрАТ "Центр європейської 
інтеграції". 

• аналіз сучасного стану території 

На ділянці ПрАТ "Центр європейської інтеграції" є існуючий офісний 7-ми поверховий корпус 
(18,0x37,0м), який зблокований з виставковим корпусом (37,0x63,0м), споруди господарського 
призначення та підземні пожежні резервуари води (недіючі). Рельєф ділянки рівнинний, з 
ухилом в південному напрямку. Перепад висот до 1,0м. 

Через ділянку проходять мережі водопроводу та каналізації внутріділянкові, які необхідно 
перенести перед початком будівельних робіт. 

Розташування ділянки дає можливість підключити проектований об'єкт до міських мереж 
згідно технічних умов інженерних служб міста. 

Сучасний стан території: 

 



Проєкт офісно-готельного комплексу  📄 ↑  до змісту 27 

Умовні позначення: 
 - ділянка для розміщення офісно-готельного комплексу. 

1. Адміністративний корпус. 
2. Їдальня. 
3. Виробничий корпус. 
4. Стоянка для автомобілів. 
5. Пожежні резервуари. 
6. Насосна і ЦТП. 
7. Майстерня. 

• інформація щодо інженерно-будівельних та екологічних умов будівництва 

*Кліматичний район – ІІВ 

* Температура зовнішнього повітря – 254К(-19°С) 
* Вітровий район – 4 

* Швидкісний напір – 520 Па 

* Сніговий район – 4 

* Снігове навантаження – 1310 Па 

* Нормативна глибина сезонного промерзання ґрунту – 0,8 м 

*Сейсмічність – 6 балів 

В екологічному плані офісно-готельний комплекс безпечний для навколишнього середовища. 

Обґрунтування розташування офісно-готельного комплексу 

Містобудівним обґрунтуванням опрацьоване проектне рішення щодо можливості на 
вищеописаній ділянці розміщення офісно-готельного комплексу, визначено основні 
містобудівні параметри та вимоги до використання земельної ділянки. 

Пропонується на земельній ділянці загальною площею 1,0965 га розташування офісно-

готельного комплексу. Для цього необхідно виділити в східній частині території 0,43 га. Також 
необхідно демонтуПрАТи пожежні резервуари, які не експлуатуються і частково господарські 
споруди, які не використовуються. 

Земельна ділянка знаходиться в зоні об'єктів інженерної та транспортної інфраструктури. 

На даній ділянці пропонується будівництво 8-ми поверхової будівлі офісно-готельного 
комплексу (200 місць) та двоповерхового блоку конференцзалу (100 місць) з кафе на 150 
місць. Орієнтовні розміри будівлі офісного центру становлять 48,0х15,0м та блоку 
конференцзалу - 24,0x18,0м. 

Розташування офісно-готельного комплексу 

 



Проєкт офісно-готельного комплексу  📄 ↑  до змісту 28 

Умовні позначення: 
1. Адміністративний корпус - існуючий 

2. Виставковий корпус - існуючий 

3. Тимчасова стоянка автомобілів - проект 
4. Офісно-готельний комплекс - проект 
5. Блок конференц-залу та кафе - проект 
6. Технічний блок - існуючий 

Загальна площа офісно-готельного комплексу разом з блоком конференцзалу (орієнтовно) 
складає 6423 кв. м. 

Площа ділянки дозволяє розмістити на ній офісно-готельний комплекс та забезпечити його 
під'їздами та підходами. Пішохідна доступність забезпечується існуючою транспортно-

пішохідною мережею міста з вул. Б. Хмельницького. 

Розміщення офісно-готельного комплексу на визначеній ділянці передбачається з 
дотриманням будівельних, санітарних, протипожежних норм і правил. Санітарно-гігієнічні та 
екологічні вимоги при розташуванні об'єкту дотримуються. Шкідливого впливу на 
навколишнє середовище не відбувається. 

Територія офісно-готельного комплексу буде благоустроєна та озеленена відповідно до 
сучасних вимог та стандартів, із застосуванням сучасних матеріалів. 

Покриття тротуарів та доріжок передбачається декоративною бетонною плиткою (ФЕМ), 
проїздів та автостоянок – асфальтобетонне. Територія повинна належно освітлюПрАТись із 
застосуванням сучасних енергозберігаючих світильників. 

Електропостачання, газопостачання, водопостачання та інше інженерне забезпечення 
передбачається від існуючих інженерних мереж відповідно до техумов. 

Опалення – автономне, від дахової котельні. 

При проектуванні та будівництві будуть враховані потреби маломобільних груп населення 
(людей похилого віку та інвалідів) щодо можливості їх безперешкодного пересування в 
інвалідних візочках по проїздах і тротуарах, та доступу до вхідних дверей та ліфтів. 

При детальному вирішенні планувальної схеми будівлі, з дотриманням діючих норм і правил, 
на наступних стадіях проектування, може бути уточнене розташування об'єкта на даній 
ділянці. 

При подальшому проектуванні офісно-готельного комплексу особливу увагу буде приділено 
об'ємно-просторовому вирішенню будівлі, з наданням йому відповідного архітектурно – 

стильового вигляду. 

Техніко - економічні показники: 
• Площа ділянки (в умовних межах) – 0, 43 га 

• Площа забудови – 1240,0 кв.м. 
• Щільність забудови – 29,0 % 

• Площа твердого покриття – 2210,0 кв.м. 
• Площа озеленення – 850,0 кв.м. 



Проєкт офісно-готельного комплексу  📄 ↑  до змісту 29 

Основні техніко-економічні показники будівлі офісно-готельного комплексу з 
конференц-залом та кафе 

Офісно-готельний комплекс включає: 
1. Офісно-готельний блок на 200 місць 

2. Конференц-зал на 100 місць 

3. Кафе на 150 посадових місць 

4. Загальна площа комплексу – 6240 кв.м. 
5. Будівельний об'єм – 24880 куб.м. 
6. Площа забудови – 1240 кв.м. 
7. Автостоянки на 119 машино/місць. 

Офісно-готельний комплекс відповідає міжнародному стандарту готельної категорії "***" 
згідно національного стандарту України ДСТУ 4269:2003. 

 

 



Контакти  📄 ↑  до змісту 30 

Контакти 

Зв’яжіться з нами для уточнення деталей, перегляду приміщень або консультації щодо умов 
співпраці. 

Приватне акціонерне товариство  "Центр європейської інтеграції" 

Адреса: вул. Богдана Хмельницького, буд. 228, м. Львів, 79037, Україна 

Телефон: +380 32 244 23 03, +380 32 244 23 02 

Email: cei@mail.lviv.ua 

Графік роботи: Пн–Пт, 09:00–18:00  

 

 

Переглянути розташування онлайн: карти GoogleMaps   |   карти OpenStreetMap 

 

https://maps.google.com/maps?ll=49.871115,24.061309&z=16&t=m&hl=uk&gl=UA&mapclient=embed&cid=7751476624791577893
https://www.openstreetmap.org/way/370561971#map=16/49.87141/24.05890

